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Svar pe soknad on tillatelse for tiitak etter plm' og bygningslovens $ 93.
Vilkar for jgdsserling.

Soknaden omfatter oppforing ay en€bolig i to etasjer, pA ubebygd eiendom. Bygningen er oppgitt A
utgisre 141m2 bebygd areal.Inldudert garasje, omsokt i sak 200912056, oppgift tit 49m2, blir
eiendommens bebygde areal 19o%BYA. Boligens BRA er oppgitt il vsere 241m2.

I medhold av plan- og bygningslovens $ 93 litra a og |i 95 nr. I godkjennes soknaclen! mottatt Plan-
og bygningsetat€n den 13.10.2009. Det vis€s for ovrig til ssknadens vedlagt€ tegning€r! utsnitt av
regut€ringskart utonhusplan og ansvarsr€tter. D€t foreligger samtykke fra tiltakshaver til .t
ansvsrlig ssker underskriver solmadsdokumentasjonen pA dennes vegne.

Eietrdommen er nyoppr€ttet, i d€lesak 200814504 (l{idl€rtidig kafffonetnhg), m€d n}.tt grr/bnr
36/337-

i merlhold av plan- og bygdngsloven av 2?.06.2005 g r9-2 jfr. ov€rgaqslbrskrift g 13 gis midlertidig
dispensasjon fra samme lovs $ 67 vedrsrcnde veipliktel Vedtaket er betiaget av at titrglyst
veierklrcdng foreligger.

Avkjors€lsplan, i h€nhold til vegloven S$ 40 43, er godkjent i delesak med slksnummer 200814504,
i brev datert 17.6.2009.

Det foreligger prot€ster til soknaden.

Tiltaket tillates ikke igangsntt for det foreligger igangsettingitillatelse,

Igangs€ttitrgstilatels€ kan il{r€ gis f"r fulstendig ssknad etter pbt, $ 94 nr, 1, forst€ og a]lnet ledd €r
innsendt og undergitt nodvendig konholl.

www.pb€.oslo.koDn@e.no

Kudesdtdt 23,19 l0 00
Tclcfaki 23 49 l0 0l

Org.tu.: 9?l 040 323 MVA
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D€nne trllatelse og de kart og tegninger den henviser til, sksl slltid vEre dlsted€ pA byggeplassen.

Plan- og byglingsetaten behandler denne sak etter m),ndighet tildelt eiaten i bystlrevedtak av 06.05.97,
sak 220, jft. blredsvedtak av 27 .06.97 , sak 1425 .

Bortfall av ti atels€
En tillai€lse gj€lder i 3 ar. Tiltaket me vere satt i gang innen 3 er, elers faller tillatelsen bolt. Ved soknad
etter $ 93 begFner fristen e bpe fta vedtaksdato. Ved eventuell klage pi vedtaket beglatrer fiisten a bpe
Aa dato for det endelige vedtaket i klagesaken

Scloradenl

Soknaden omfatter oppforing av €nebolig i to etasjer, pa ubebygd eiendom. Bygninger er oppgitt a utgjore
141m2 bebygd areal. Inkludert gansje, omssll i sak 200912056, oppgiti til49m2, blir eiendommens
b€bygde a.eal 19%BYA. Boligers BRA er oppgitt eve,re 2411 2.

Avkjolsel ble godkjent i delesak 200814504, og skal opparbeides i henhold til kav stilt i dette v€dtak.
(Veglovens $$ 40-43.), samt i trad med utomhusplan E-1.2 og E-1.3 rev. 27.08.2009, godbent i derlrle
byggesak. Atkomst er vist €tablert med 2,5 meters bredde, og med "skulder" mot nabogrenso i nord
(nordost) og sor (s6rost) pe henholdsvis 1 meter og 0,5 meter.

Godkjenninger:

Folgerde foretak hsr fEtt ent aNvarsrett i tiltak€t, sak 200910946

Organisasjonsnr Narr

970I48469 ARKITEKT NILS
GRUD

Gjeldende platrgrunnlag:

Eiendommen er regDlert til byggeomrade for boliger i rcgderingsplaD for smehusomrader i Oslo ]tre by,
5-4220, Smahusplanen, vedtatt 15.03.2006. Maksimalt tillatt bebygd areal er BYA:24%. Maksimalt
tillatt€ hgyder er gesims=6,5 meter, mone=9,0 metdr. For byglinger med flate tak tillates inntil gesims= 7

F og kart er lagt til grunn for tillatels€n, ssk 200910946
Bcskrivelse T€gningsnr Dato PBE-id

Siiuasjonsplan D 1 28.08.2009 2-'rs

Utomlusplan
E-i.2 og E-1.3 27.08.2009

Fasade mot vest og ust E-1.2 rev 23.tt.2009 9/7

og snitt 1. og 2. etasje E 1 . i 23.tt.2009 lt/3

Fasade mot nordvest og syaLost Et.2 23 .11 .2009 tt/4
asade nord,ost og sydvest E1.3 23.tl.2009 ll/5

SOK: Bygninger og installasjoner, ttkl, arlsvarlig soker PRO/KPR:
ygninger og installasjotrer, ttk1, ansvarlig prosjekterende og

aasvarlig for kontroll av Fosjektedng, arkitektur og byggeteknikk
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Bygg€tomten:

Byggetomten er en relativ flat tomt, delvis opparbeidet med p1en, og enkelte tlar. Tomten skaner noe mot
nordvest, llled et fal pa ca- 1 :7. EiendorDmen er i delesaken oppgitt e vEre I 000m2 stor. Tomten ligger i €t
etablert smahusonrede pe Vinderen, i Bydel Vesbe Aker. Eiendommen har avkionel til Charlone

Estetiske krav:

I henlold til ?lan- og bygningslovens g 74 nr. 2 skal konmunen se ti1 at et hvert arbeid som omfattes av
loven blir planlagt og utfort slik at det etter komrunens skjorrl1 rili3dssriller rimelige skjonnletshensyn
bide i seg selv og i forhold til omgivelsen€. Tiltak eiter deff1e lov skal ha en god estetisk utforming i
samsvar med tiltakcts funlsjon og med rcspekt for natugitte og bygde omgivelser.

Det omsoke tillaket er en enbolig i to €Iasj€r. Boligetr oppfores med steende kledning og saltak.
Bygningen lar takopploft mot ssrvest og nodost, i tillegg til et noe stort, understotret kamapp pe fasaden
mol ssrvest. Tiltaket ftemsdr som en tradisjonell enebolig, med elemerte. fra klassiske lrehus, men med
en mer modeme planlosdng med apne arealer.

Til.aker tilfredsstille. krav i pbl $ 74 nr. 2 tilstrehkelig.

BdilaaLt og hsydeplasserirg:

DefD€l€s fr. ale nybygg, og for tilbygg hvor byggeavstand underskides, etler kun holder de
m;nimprr<sv€-nder som er fastsatt i veilov,iembaftlov eller i pbl. g 70; og som etleN har sma
feilma€iner i foftold til beligg€ohel

Hoydeplasseringen definert som OK gulv I . €tasje, fastsettes til koie + 80,2.

lnsvarlig prosjekterende lna sjckke at krav sorn stilles ril avkjorselens sri gn inssforhold kan oppfyUes, kft.
godkjent avkjoNelsplan i saksnunxner 200814504. Avkjaseten me dlpasses eksisterende og fremtidig vei.

Dette tiltat kever pavistrhg av beliggenlet i plar og hoyde. Urbring av pevisning skat gjennomfores av
k!'alifiserte for€raL Ofrpmelitrgsteknisk prosjekerirg av d€tte rilraket skal baserc seg pe kvalitetssikrct
prosjekie.ingsgruonlag, dvs. kvalitetssikede koordinater for eiendoms- og plangrenser, uta$eidei av plan-
og bygningsetaten.

i forbindetse mea oppmAingsteknisk prosjektering skal fagomrAdet for pRO,4<pR belegges med
aNvarsrett i tiltaksklasse 3.

Veiplikt (pbt S 6?:

Det er gitt midlertidig dispensasjon {ia plikren ril a opparbeide vei. (Se avsnitt ,,DispeNasjonei,.) V€dtak
om dispensasjon er betinget av at tinglyst veierklrering foreligger. Tingtyst veierkl€ring me forcligge frr,
e1ler ved inffendelse av, soknad om igangsettingstillatelse.

Protester/bemerkninger:

Det fbrcligger protester fra hjenmelshaver til 351807 Heggelibakken 77: Kristina B. Dodgson og Trcnd
Espen Detlie, datert 9.9.2009, oe fta hjemmelshhver til 35/295 Cha one AndeN€nsvei 13A: Tina Valen
Gurdenen og Bjom cundenen, datert 13.9.2009, og 21.10.2009.
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Kristina B. Dodgson og Trond Espen Detlie bemerker at eiendommen tidligere er planeft, slik at
oppdnnelig hehirg mot deres eiendom har blitt hevet og a\,.11a1et, og er braitere ned mot deres eiendom,
med det rcsultat at noe masse har seget ned mot $qrsegjerd€. Det meddeles bek],rnring fo! at omsokte
byggetiltak kan medfore ]ttedigere nedsigirg av masse. Det bes om at der urforcs riltak som fofiindrcr
dette.

Tina Valen Gundersen og Bjom cundersen Fotesierer mot at det legges en atkomstveg itrnril deres
nabogrcnse. Det bes om at omsokte dispensasjon for opparbeidelse av vei awises, da ersal<m til at veien
ikke kan opparbeides i henhold til lo\.nessige kav er eksisterende bolig pe 361288. Det pepekes at det
ikke er tilshektelig plass til sE€rming mot stoy og irns).n mot protesterendes eiendom, og uttales at:
"...det vil vere u.imelig at vi skal pefores stoy og inns)ar e pefore prctesterendes eieDdom sjenerende
belastning som iolge av veien, pa glunn av at 36/288 ikle er egnet til fraskillelse og manglend€ areal til
etablering av vei." Det opplyses at protesterend€ har vei pa to sider av sin eiendom, og at gjetdende vei
ligger mot deres uteplass. Det bes om, at de$om dispensasjon gis, ma det stilles kav ril oppforing av
stoyskJenn. Kompenasjon Aa Plan- og bygringsetaten vil bli avk€vd. Proiesten er illustert med foto.

Ansvarlig sokers/tiltakshavers kommentarer til prot€ster:
Til b€merknhg fta Kristina B. Dodgson og Trcnd Espen Detlie sva.er tiltakshaver Steiflar Frydenllmd at
utomhusarbeider vil bli utfort i henloldt til godkjente tegninge., og at rylling vil bli utfort fagmessig,
lagvis kompdmert. Det vil ikle bli oppio stotteflu.. Drenering av over{larevam vil rengo ned i
jordsmomet. Tiltakshaver har ved b€faring iH(e oppdaget sprekker, som kan ryde pa glidnnger I massene.

Til Fotest fra Tina Valen crmdersen og Bj6m cunde$en uttaler tiltakshaver at klagen llte ar-vises_
Dispensasjonen gielder u&joring pa kommunal vei, og er godkjent av kommunen i delesaten. Atkomsten
er vi$ pe tegninger med 4 meters bredde, med 2,5 meter asfalter kjorebane. Stoy blir minimatt, da der kun
er snakk om trafikk til en enbolig. Stoy fra Charlottc Andersens vei har ikle noe med detie
bygeeprcsjektet a gisre. Hekl er oppsatt av tidlig€re ei€r, og har ilike imvi*ning pe st6y ell6 innsyn-
Hekl: vil bli qem€t og ikl(e erstattet. Ststtemur mellom eierdonmene er ikke forsvarlig bygget, d€rsom
derme faller rcd i byggeperiodel er dette ei€r av muren sitt ansvar ila denne ikte er fonvadig bygger.

Plan- og bygdrgs€tatens kommentarer til protester:

Plan- og bygdngsetaten viser til at byggesaken er ansvarsbelagt med hensyn til prosjektering, og konholl
av prosjektering. Det forutsetfes at denne er utfort i henhold til gjeldende lov- og fofsla.ift. Hva gj€lder

^ eventuell utglidning av masse, og andre eventuelle skader/ulemper pLfrrt naboeiendommer som folge av
byggearbeider vises det til at utforclse av arbeid me ansvaNbelegges av kvalifiserte forctak, i tilsrrekkelig
ansvarsklasse, for det kan gis igangsettingstillatelse til tiltaket. Forctatene som evenruelt gis ansvar for
utforing forutseties e utfore arbeidet i tr.ed med gitte tillatelser, og i tred m€d qjeldende lovverk og
fo$krifter. Det opplyses videre om at eier av en eiendom hvor det foreger byggearbeid selv har et ansvar i
forhold e p6se at naboeierdommer ikke pefores skade ved vannsig, ms, eller urglidning, j f pbl g 101 , og at
det ved byggearbeider me sikres tilstekkelig, slik at arbeidene iktr e medforcr skade, pa person ell€r
eiendom, jt pbl $ 100.

Hva gjelder omsokte dispensasjon fra pbl g 67, om opparbeidelse av vei, viser kommunen til at denne
gjelder opparbeidelse av kommunal vei (Charlotte Andersens vei), se avsdn om "Dispensasjorer,,.
Etablering av atkomstvei ftem til denne utloser ikle l<Iav om dispensasjon, eller krav om scrskitt soknad
for deine, utover hva som er behandlet i dette vedtak.

Hva gielder sjenanse som folge av etable.ing av atkomst langs nabogrensq og ftem til Charlotte
Andersens vei viser etaten til at deme ble behandlet og godkjent i delesak med saksnumrner 200814504.
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Tomtene €r regulet til boligfonnel og det er omsokt oppfert 6n enebolig pe tonten. Plan- og
bygningsetaien anser ikke at trafikl{ til og fta en enebolig kan vurderes e medfore sErlig ulempe for
naboer, utover hva man me peregne i boligstrok. Videre er biloppstillingsplasser (garasje) plassert lenger
inn pe tomten, mot nabogense i sor, siik at stoy knlttet til atkomstarealer ytterligere begrenses.

Det er opplyst at atkomst skal belegges med asfalt i 2,5 meteN bredde, og at forholdet ikke er avhengig av
oppfyllinger, e1ler stottemuer. Valg av de}*e pe egen eiendom, som ild<e bygger nevneverdig opp over
terreng, eller kever konstuksjoner omlattes ikke av plan- og bygningsloven. Etablering av atkomst pe
egen eiendom utloser i dette tilfellet heller ikte krav om stoyskjerming, da bilkjoring ti1 egen eiendom ikke
anses e medfore udmelig ulempe for naboeiendonmer, i den grad at det kan pelegges stoyskjemhg. Hva
gjelder beplantning og/eller oppfodng av gierde mot naboeiendom omfattes dette fofioldet av
granneejerdelova, og er et privatr€ttslig forhoid. Det gjores imidlertid oppmerksom pa, at dersom det pa et
senere tidsputrkt onskes oppfori en tett konsmicjon, i fonll av skjemvegg, eller stottemur eller liknende, i
eller naer nabogense, kan dette forholdet utlose krav om ssknad til konmunen.

Disp€nsasjon€r:

Tiltaket er i stsid med plan- og bygningslov€n og er avhengig av dispensasjon for n kunne fn
rammetillat€lse.

Pla+ og bygningsloven av 2?.06.20OE $ l9-2jfr. $ 34.2, jfi. overgangsfonkift av 15.06.2009 { 13, gir
anl€dtritrg til , dispensere fia b€stemmels€r fastsatt i eller i medftold av loven pa nermere vilkar-

Det gis midlertidig disp€nsasjos ta plan- og bygningsloveDs, PBL g 67 vedr- veipiikten (opparbeidelse av
Charlotte And€rsens vei l3F.

Beerunnelse: Veiforholdene til og langs eiendommen er tilftedsstillende pr. i dag. Tiltaket nsdvendiggior
derfor ikko veioppa$eidelse i henhold til pbl $ 67.

Plan- og bygningsetatens ssmlede yurdering:

Det omsske tiltaket er en tradisjonell enebolig, med garasje (olllsok i sak 200912056), som skai oppforcs
pa en tomt godt tilpasset fomr61et. Boligen er vurde( e verc i trad med gjeldende plan- og bygningslov, og

Tihaket kan tillates.

Igangsettingstillatelsel

Tiltaket tillates ilike igangsatt for ansvarlig soker har {ett igangsottingstillatelse. Vedtak om
igangsettingstillatelse kan ikke fattes for foigende vilker €r oppl.lr:

1. Dol:umentasjon i hennold til $$ 18 og 19 i forskrift om saksbehandling og kontoll (SAK) skal
foreligge.

2. Soknad on ansvarsretter for kvalifiset foretak, for tuntsjonene PROTKPR og UTFAaUT, itrnen
fagonradene oppmelingsteknisk prosjektering, utstilthg o_g plassering.

3. Tinslyst veierkli€ring (kft pbl $ 6f mn foreligge.

4. Fofiandsuttalelse fta Vann- og avlopsetaten (VAV), med attestert lednirgskart, me for€ligge.
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5. Det er avkryssei i soknaden for ai tak-/oveflann skal forcs til tereng. kosjektert lssningh€degisrelse
for 1oka1 overvamshandtering md imsendes PBE.

6. Tinglyst r€ttighet for VA. me ses i forhold til afiestert ledningskart. Tingllst rettighet for
lealnitrgsanlegg over annen eiels gru r ogleller rettighet for tjlktr)'taing til pdvat l€ddqsanlegg skal
dokun€ntercs for igangsettingstillatelse kaq grs.

Ior punkerc 3-5, se vedlegg VANN, datert 16102009. (Vedlagt)

Klsgeldgang:
D€tte v€dtaket kan pAklsges. Frist for 6 klage er satt til tre uker etter ftottakelse av clette brevet. Se
vedlaete orietrt€riry.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Enhet for Bolig Vest

Dette ilokamentet er goilkjent elektorlisk ar:

Mafiann Dalseth - Saksbehaadler
Lisbeth Nordli:Efthetsle.Ln' ' ... :

vedlegg:
Vedlegg VANN
Iofomasjon om Flekhonisk saksbehandling
Orientering om Hageadgang

Kopi til:
Sreinar Frydenlunq Cbarlotte AndeN€ns vei 12, 0374 OSLO
Bjsm Gundqsen og Tina Valen Grmdersen, Chaxlotte Ande$ens vei 13 A, 0374 OSLO (med orientering
om klage€dgaDg)
Kristina B. Dodgson og Trond Espen Detlie, Heggelibakken 77, 0374 OSLO (med orientering om
klageadgary)


